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 רשות רישוי  

 22/01/2020 תאריך הגשה 20-0118 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים

  יח"דפיצול/אחוד/תוספת  שינויים

 

 פלורנטין שכונה   78 נחלת בנימין כתובת

 0003-078 תיק בניין 17/8983 גוש/חלקה

 195 שטח המגרש 1380, 287, 44, 9004, 9028, 1, ג1, ע2/38תמ"א מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 6522611יפו  -, תל אביב 65רחוב בלפור  גוטסמן אדוארד מבקש

 6522611יפו  -, תל אביב 65רחוב בלפור  גוטסמן אדוארד ות בנכסבעל זכ

 62482יפו  -, תל אביב 11רחוב חת"ם סופר  רימוק דרור עורך ראשי

 5835928, חולון 27רחוב השיטה  שפירא דני מתכנן שלד

מיופה כח מטעם 
 המבקש

 6473926יפו  -, תל אביב 30רחוב הארבעה  אברמוביץ נדב

 

 פירוט שטחים

 סך שטחי שירות סך שטחי בניה עיקריים לשימושים השונים תיאור

 מותר )מ"ר( % מבוקש )מ"ר( מותר )מ"ר( % מבוקש )מ"ר(

  13.97 230.23  13.70 440.13 מעל

  3.82 132.28    מתחת

  17.79 362.51  13.70 440.13 סה"כ

 (בנדר אירינהמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

קומות וחדרי יציאה  5בן  למגורים עם מסחר בקומת הקרקע,חדש שניתן להקמת בניין  15-0480כלפי היתר  שינויים
 יח"ד, הכוללים: 6לגג, מעל קומת המרתף, סה"כ 

 .  4-ו 3על ידי פיצול דירות הדופלקס בקומות ( ממ"דים  )עםיחידות דיור  2.תוספת 1
ינוי מיקום תוך ביטול שטחי שירות משותפים בעורף הקומה וש הגדלת השטחים העיקריים בקומת הקרקע.2

 המדרגות .
 לרבות הקטנת שטחי הממ"מים.  וספת שטחים בקומת המרתף.ת3
 יחידות הדיור.כל  שינויים בחזיתות ובחלוקה הפנימית של .4
 

 בקומת הקרקע.  חנויות 2-ויחידות דיור  8הבניין מוצע עם  לאחר השינויים 

 
 מצב קיים:

 , בשלב שלד.על המגרש בניין בבניה

 
 ניין:ממצאי תיק ב

היתרים 
 רלוונטיים

 מסמך תיאור שנה

היתר להריסת מבנה קיים והקמת בניין חדש למגורים עם מסחר  24/6/15 15-0480
קומות וחדרי יציאה לגג, מעל קומת מרתף, עבור  5בקומת הקרקע, בן 

 :וביניהןהקלות  פריח"ד. במסגרת ההיתר אושרו מס 6
 מ'  5הבלטת ממ"דים מעבר לקו  בניין אחורי  -

 היתר מקורי
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מ' להתיישרות עם  5הבלטת ממ"דים מעבר לקו בניין אחורי  -
מ'(,   5ס"מ( הקלה בקו בניין אחורי ) 50) 10%הבניינים  הסמוכים, 

 5מעבר לקו בניין אחורי ) 40%הבלטת מרפסות אחוריות בשיעור של 
 מ'(.

ביטול קומת ביניים תוך הפיכתה לקומה רגילה והעברת הזכויות בין 
הקומות + קומת ביניים  2 -קומות מעבר ל 2ת הקומות ותוספ

המותרות, בניה בקו אחד עם בניינים סמוכים בקו בניין קדמי על קו 
 הרחוב.

 24.6.16, לשנתיים נוספות מתאריך 15-0480הארכת תוקף היתר מס'  22/3/18 18-0160
 24.6.18עד לתאריך 

 

עד  24.6.18, לשנה נוספת מתאריך 15-0480' הארכת תוקף היתר מס 4/11/18 18-0872
 24.6.19לתאריך 

 

עד  24.6.19, לשנתיים נוספות מתאריך 15-0480חידוש היתר מס'  8/8/19 19-0707
על פיו ניתן לחדש  56322-12-17בהתאם לפס"ד בעת"מ  24.6.2021

 שנים מיום כניסתו לתוקף. 6היתר בניה עד לסך מצטבר של 

 

 הכוללים: 15-0480שינויים כלפי היתר מספר  16/09/19 19-1153
 שינויים בחזיתות ובחלוקות הפנימיות-
 הוספת גזוזטרות -
הגדלת שטחים העיקריים בקומת הקרקע וצירוף שטחי שירות בעורף  -

 הקומה 
 ביטול ממ"ד בקומה המסחרית. -

הבקשה 
 נדחתה .

 

 בעלויות:
 .הבעליםחם של והבקשה חתומה ע"י מיופה כו משותפתהנכס בבעלות 

 
 מרכז מסחרי ( אזור 44התאמה לתב"ע )תכנית 

 סטייה מוצע מותר  

 שטח
 עיקרי

 
 
 
 

משטח  192.5%מ"ר =  375.37
 המגרש 

 
 
 
 

 יתר נוצלו כל השטחים העיקריים. הבמסגרת ה
בכל  הבקשה כוללת שינויים בחלוקת השטחים

 4-ו 3דירות הדופלקס בקומות  2 פיצולהקומות ו
 עם ממ"ד בכל דירה.  ות דיור נפרדותלארבע יחיד

סך  תואמת אתקיזוז השטחים כאמור הבקשה  יאחר
 מ"ר(.  374-) כ המותרים השטחים העיקריים

 

קווי 
 בניין

 

 מ' 2.00 –קדמי לרחוב 
 קירות משותפים חופפים  - ייםלצד

  מ' 5.00 -לאחור
 

במסגרת היתר אושרו הקלות לבניה בקו הבניין הקדמי 
קו בו בנויים רוב הבניינים וקו הבניין בהתאם ל 0.0

 מ' המותרים.   5מ' לעומת  4.50האחורי של 
הבקשה הנדונה אינה כוללת שינויים כלפי המצב 

 . במסגרת ההיתר  המאושר

 
 
 
 
 

 מ"ר. 35-שטח יח"ד מינימלי  צפיפות
 ממ"דכולל  מ"ר50ממוצע גודל דירה 

 מ"ר 35-כ–מינימלי שטח יח"ד 
 .מ"ר  50-כ –הוצע לדירגודל הממ

 

 
 התאמה לתקנות:

 הערות לא כן 

 מצללה על הגג:
 קווי בניין/נסיגות בגג -

 
+ 

 
 

 
 

 חישובים סטטיים.פו צור לא - -  חיזוק וחישובים סטטיים

 

 :1התאמה לתכנית ע

', מ 3-ובגובה של כ (המותרים 80%-)מתוך ה 77.85%מתוכננת בתכסית של הוגדלה מהמאושר בהיתר וקומת המרתף 
 .1ע בהתאם להוראות התכנית

בניגוד הוא מוצמד  ואלייחסית לשטח המסחר בקומת הקרקע גדול  במפרט ( במרתף 1מס' מסחרי )מחסן  שטח
 . 1הוראות תכנית על
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 נוספות : הערות
 

בכל הרחובות אשר בשטח תכנית זו לא יעלה גובה הבנינים )המדוד מפני המדרכה   44בתכנית  64לפי סעיף  .1
קומות, ואי כולל את קומת המרתף ואת קומת הביניים, פרט  3כז החזית לבניין עד קצה המעקה( על במר

( ובאזור מרכז מסחרי  לא יעלה הגובה בשום מקרה על רוחב הרחוב , אולם קומה ג' תהיה 2-ו 1לאזורי מסחר )
 18-ן אושר בהיתר בגובה כאסורה באזור מרכז מסחרי, פרט לרחובות הרצל ולוינסקי ובכל מגרשי פינה. הבניי

קומות והפיכת קומת ביניים לקומה רגילה  2של כתוצאה מתוספת וזאת מ' )רוחב הרחוב(  11מ' לעומת 
  כהקלה בשעתו. הבקשה הנדונה לא כוללת שינוי בגבהים המאושרים. שפורסמו

חישוב התאמתם הבקשה לא כוללת שינוי מהותי בשטחים השירות המאושרים. אולם לא הוכח מפורשות ב .2
  למותרים. 

 שלא סומן בצבע ואינו כולל תחנת יצירה לשטח המרתף רצפתהמשך פיר מעלית עד סידור כוללת הבקשה  .3
  והבקשה הוגשה ללא התייחסות למטרתו.

 

 חו"ד מכון רישוי
 

 09/02/2020שרה לסקה 
 ה לסקה אדר'להלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי שר

שימו לב: כשתחנה נסגרת בהמלצה "להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים" יש לטעון את המסמכים המתוקנים לאחר 
 ועדה, בשלב "מילוי דרישות עורך".

 
 תנועה וחניה

======== 
 120ור בשטח עד יחידות די 2תוספת  -( 20190722)בקשה מס'  19-0707הבקשה כוללת : שינויים בזמן בניה לעומת היתר 

 דירות המאושרות בהיתר 2מ"ר ע"י פיצול 
 מקומות חניה לרכב פרטי 2דרישת התקן: 

 אין הסדר חניה במגרש מכיוון שבמגרש הבנוי אין מקום לתכנן חניה. -0מתוכנן: 
 מקומות חניה למילוי דרישת התקן. 2חסר: 

 
 המלצה:

השתתפות בקרן חניה מכוח  -החסרים למילוי דרישת התקן מקומות חניה 2להעביר לוועדה לאשר פתרון חלופי להסדר 
מטר סביבו מתוכננים חניונים ציבוריים  500אשר בו וברצועה ברוחב  15תכנית ח' מכיוון שהנכס מצוי באזור חניה מס' 

 )לדוגמה חניון מתחם ניבה(
 

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 כיבוי אש
====== 

 ברמת סיכון נמוכה.יש לפעול על פי הנחיות העבודה למבנים 
 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים

 
 אצירת אשפה

========= 
 לא צפויים שינויים בנפחים ובשימוש אשפה בבקשה זו.

 
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 מקלוט

===== 
 יש לאשר את הפתרון בפיקוד העורף לאחר ועדה

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 אדריכלות מכון הרישוי
============== 

 לא יאושר שילוב מתקנים טכניים השייכים למבנה בחזית הפונה לרחוב.
 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים
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 סיכום מכון הרישוי
============= 

 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים
ור : יש לעיין בחוות הדעת המלאות של תחנות מכון הרישוי באמצעות מערכת סטאטוס תיקי רישוי ומידע בקיש

http://gisn.tel-aviv.gov.il/rishui_bniya/login.asp 
 
 

 08/01/2020שרה לסקה 
 
 
 

 02/01/2020שרה לסקה 
לתשומת לבך: אין לעדכן חוות דעת בשלב תנאי סף משום שמלל זה אינו מוצג לעורך הבקשה. את כל ההערות יש לכתוב 

 במסך ההערות )מוצגים( במערכת.
 
 
 

חו"ד מחלקת פיקוח

 חו"ד נוספות:
 

 27/01/2020גלית בלס  -מכון רישוי -כיבוי אש
 בטים לכיבוי אשתמצית הבקשה להיתר, בהי

=============================== 
 יח"ד 2הבקשה היא לשינויים ופיצול 
 שימושים מבוקשים: מגורים

 
 מבוקשת בניה אשר מוגדרת על ידי רשות הכבאות כמבנה ברמת סיכון נמוכה.

 על עורך הבקשה לפעול בהתאם להנחיות העבודה למבנים מסוג זה המפורטות בשני מסמכים:
 מסמך רשות הכבאות -ך אישור היתר וגמר בניה של מבנים ברמת סיכון נמוכה . תהלי1
 יישום בעיריית תל אביב -. תהליך אישור היתר וגמר בניה של מבנים ברמת סיכון נמוכה 2

-http://www.telאת המסמכים ניתן להוריד מדף האינטרנט של תחנת כיבוי אש במכון הרישוי בקישור 

aviv.gov.il/FireSafety . 
 לאחר ועדה: 501על עורך הבקשה לפעול בהתאם להנחיות הנ"ל ולהגיש במערכת רישוי מקוון במוצג 

 DWF.תכנית בטיחות אש בפורמט 1
 .PDF( , בקובץ בפורמט 2.סריקה צבעונית של הצהרת עורך הבקשה , חתומה על ידי עורך הבקשה )נספח מספר 2

 יש לפתוח פניה להמשך עם הטענת המסמכים.
 
 

 29/12/2019אריאל נחשוני  -מי אביבים 
לתשומת לבך: אין לעדכן חוות דעת בשלב תנאי סף משום שמלל זה אינו מוצג לעורך הבקשה. את כל ההערות יש לכתוב 

 במסך ההערות )מוצגים( במערכת.
 

 חוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י בנדר אירינה(
 

יחידות  8ת ע"י פיצול דירות דופלקס, בבניין בבנייה עם סה"כ דירות נוספו 2לשינויים ותוספת של  לאשר את הבקשה 
 )לאחר התוספת(,

 בתנאים טכניים הבאים:
 
 
 

 תנאים להיתר
ות הצמודה בקומת הקרקע בהתאם להוראות במפרט( לשטח החנ 1התאמת שטח של  מחסן  מסחרי במרתף ) מס'  . 1

 ועדכון המפרט בהתאם.  1תכנית ע
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 סימון המשך פיר מעלית במפלס המרתף בצבע והצגת מטרתו בתכנית. . 2
 הוכחת התאמת שטחי השרות לשטחים המותרים. . 3
 השלמת החישוביים הסטטיים בהתייחס לשינויים המבוקשים. . 4
 וי.מילוי דרישות מכון הריש . 5
 

 התחייבויות להוצאת היתר
  
 

 תנאים בהיתר/תנאי אכלוס
 ההיתר כפוף לתנאים המפורטים בהיתר המקורי. . 1
 

 הערות
  
 

 1ההחלטה : החלטה מספר 
 04/03/2020מתאריך  1-20-0065מספר  רשות רישוי

 
יחידות  8דירות נוספות ע"י פיצול דירות דופלקס, בבניין בבנייה עם סה"כ  2ינויים ותוספת של לאשר את הבקשה  לש

 בתנאים טכניים הבאים: )לאחר התוספת(,
 

 תנאים להיתר
במפרט( לשטח החנות הצמודה בקומת הקרקע בהתאם להוראות  1התאמת שטח של  מחסן  מסחרי במרתף ) מס'  . 1

 דכון המפרט בהתאם.וע  1תכנית ע
 סימון המשך פיר מעלית במפלס המרתף בצבע והצגת מטרתו בתכנית. . 2
 הוכחת התאמת שטחי השרות לשטחים המותרים. . 3
 השלמת החישוביים הסטטיים בהתייחס לשינויים המבוקשים. . 4
 מילוי דרישות מכון הרישוי. . 5
 
 

 תנאים בהיתר/תנאי אכלוס
 ההיתר כפוף לתנאים המפורטים בהיתר המקורי. . 1
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 רשות רישוי  

 16/02/2020 תאריך הגשה 20-0253 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים

  טח/חזיתשינוי ללא תוספת ש שינויים

 

גבעת הרצל, אזור  שכונה 1 רחוב הרא"ש 46 דרך שלמה כתובת
 יפו-המלאכה

 0414-046 תיק בניין 65/7052, 57/7052 גוש/חלקה

 4599 שטח המגרש 4485, 9025, 1, ג1, ע4ב/34תמ"א מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 67021יפו  -, תל אביב 106.  ת.ד סלמה בע"מ -קבוצת חג'ג  מבקש

 6901667יפו  -, תל אביב 5רחוב עמרי  הרצוג מיכאל בעל זכות בנכס

 6901667יפו  -, תל אביב 5רחוב עמרי  הרצוג שירין בעל זכות בנכס

 3096616, קיסריה 16רחוב הרימון  בע"מ 216חלקה  7052גוש  בעל זכות בנכס

 67021יפו  -, תל אביב 106ת.ד.   "מסלמה בע -קבוצת חג'ג  בעל זכות בנכס

 6522604יפו  -, תל אביב 44רחוב בלפור  בר אורין גידי עורך ראשי

 6744822יפו  -, תל אביב 28רחוב נחלת יצחק  שטיינברג חיים מתכנן שלד

מיופה כח מטעם 
 המבקש

 6473925יפו  -, תל אביב 28רחוב הארבעה  לישנסקי ארתור

מורשה חתימה 
 קשמטעם המב

 6473925יפו  -, תל אביב 28רחוב הארבעה  חג'ג' יצחק

 (אברמוביץ ערןמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

ללא שינוי  ובורות למעליות ודיפון בתחום המגרש והוספת ביסוס שניתן לחפירה 19-0807שינויים כלפי היתר מספר 
 לצורך קידום בנייה חדשה בנכס לטובת מרתפים עתידיים. היקף החפירה ב

 
 ממצאי תיק בניין:

היתרים 
 רלוונטיים

 מסמך תיאור שנה

לטובת מ'  10.8-מ' ל 8.50חפירה ודיפון בתחום המגרש לעומק של בין  03/11/2019 היתר
 מרתפים עתידיים. 

 הקמת עוגנים זמניים לכיוון המגרשים הסמוכים.
 כריתת עץ בתחום המגרש )תמורת פיצוי נופי(.

19-0807 

הארכת תוקף להיתר להריסת המבנים הקיימים בשטח המגרש  2019 היתר
עד תאריך  22.10.2018(, בשנתיים נוספות מתאריך 57)בחלקה 

ד מאינג' ישראל דוד למתכנן השלד והחלפת מתכנן של 22.10.2020
 חיים שטיינברג.

18-1069 

 17-0626 (.57הריסת המבנים הקיימים בשטח המגרש )בחלקה  2017 היתר
 

 
 בעלויות:

 הנכס בבעלות פרטית של חברה בע"מ והבקשה חתומה על ידי מיופה מכוח הבעלים.

 
 :לבקשההערות 

תן להקמת המבנה כולו ונבנתה בהתאם להערות רלוונטיות הבקשה הנדונה הוגשה על בסיס תיק מידע שני .1
-מ' ל 8.50לחפירה ודיפון לעומק של בין  03/11/2019-לחפירה ודיפון ומבוקש כעת שינויים כלפי היתר שניתן ב

 והוספת ביסוס וזאת לטובת הקמת מרתפים עתידיים.  57מ' )ממדידה גרפית( בחלקה  10.8
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הקרוב  בניינים חדשים בתחום המגרש הנדון והבקשה תוגש בזמן 4ת להקמ חדשה מקודמת בקשה במקביל 
לאחר סיום בירור משפטי בנושאים שונים כגון חישוב שטחים תוך התייחסות למבנה לשימור בתחום המגרש 

 הנדון וכדומה.
נבדק מול מנהל מחלקת רישוי בנייה האפשרות למתן ביסוס ומנהל המחלקה החליט שניתן  27/02/2020-ב
 ) ללא ביסוס(. חפירה ודיפון בלבד ליץ על המל

החפירה כלפי המאושר בהיתר  קונטורנבחנה על ידי מכון הרישוי עם זאת אינה כוללת שינויים ב לאהבקשה  .2
.ם כחלק מהתנאים של היתר השינוייםותנאי ההיתר המקורי יעמדו בתוקפ 19-0807מספר 

 חו"ד מחלקת פיקוח:
 

 19/12/2019אולג כושצ''ר 
 בנויתוכנית תואמת את המצב בשטח המבוקש טרם 

 (אברמוביץ ערןעדה: )ע"י וחוות דעת מהנדס הו
 

ללא  בלבד הכוללים שינויים בהיקף החפירה )תוספת בורות( 19-0807 שינויים כלפי היתר מספרלאשר את הבקשה ל
  לצורך קידום בנייה חדשה בנכס לטובת מרתפים עתידיים.  ביסוסכל 

 
:בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים

 תנאים להיתר
 ביטול ביסוס בתחום החפירה  ועדכון המפרט בהתאם. . 1
 

 היתר/תנאי אכלוסתנאים ב
 ואינו מהווה הארכת תוקפו של ההיתר המקורי. 03/11/2019-מ 19-0807ההיתר כפוף לתנאי ההיתר המקורי מס'  . 1

 2ההחלטה : החלטה מספר 
 04/03/2020מתאריך  1-20-0065מספר  רשות רישוי

 
הכוללים שינויים בהיקף החפירה )תוספת בורות( בלבד ללא  19-0807נויים כלפי היתר מספר לאשר את הבקשה לשי

 כל ביסוס לצורך קידום בנייה חדשה בנכס לטובת מרתפים עתידיים.  
 

:בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים
 

 תנאים להיתר
 פירה  ועדכון המפרט בהתאם.ביטול ביסוס בתחום הח . 1
 

 תנאים בהיתר/תנאי אכלוס
 ואינו מהווה הארכת תוקפו של ההיתר המקורי. 03/11/2019-מ 19-0807ההיתר כפוף לתנאי ההיתר המקורי מס'  . 1
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 רשות רישוי  

מספר זיא
 בקשה

 08/01/2020 תאריך הגשה 20-0064

  מרתפים בניה חדשה בניה חדשה מסלול

 

 מונטיפיורי שכונה   א6 יצחקשדה  כתובת

 א0533-006 תיק בניין 47/7077 גוש/חלקה

, 3887, 4227, 4ב/34, תמ"א3319/ב, תע"א/3319תעא/ מס' תב"ע
3319/1 ,3319 

 1922 שטח המגרש

 

 כתובת שם בעל עניין

חברה מנהלת למתחם יצחק  מבקש
 תל אביב בע"מ -שדה

 6522042יפו  -אביב  , תל37דרך בגין מנחם 

 6713205יפו  -, תל אביב 1ורחוב קרליבך  שבת משה נכסים בע"מ בעל זכות בנכס

 5120149, בני ברק 1רחוב בן גוריון דוד  סיון יוסף עורך ראשי

ש. בן אברהם מהנדסים  מתכנן שלד
 בע"מ

 6744326יפו  -, תל אביב 120רחוב אלון יגאל 

 

 פירוט שטחים

 סך שטחי שירות י בניה עיקריים לשימושים השוניםסך שטח תיאור

 מותר )מ"ר( % מבוקש )מ"ר( מותר )מ"ר( % מבוקש )מ"ר(

       מעל

  24.32 467.40    מתחת

  24.32 467.40    סה"כ

 (נגר ישימהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

המחברת בין החניונים של המתחם "חסן ערפה", הקמת חדרים טכניים תת קרקעיים עבור הדרך התת קרקעית 
 מ"ר בתחום השטח הפרטי הפתוח )שפ"פ( 470בשטח של כ 

 
 מצב קיים:

 מגרש ריק .

 
 

 
 בעלויות:

  בע"מ וחתומה על ידי מיפה כוח החברה.הנכס בבעלות חברה 
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 (:,3887, 3319/1, 3319בנייה תת קרקעית, )ע"פ תכנית 
 סטייה מוצע מותר 

 2 קומות 
 

 1ראה הערה מס'  1

, חדרי מכונות חניה/ מחסנים   שימוש
ומתקנים טכניים, מקלחות ושירותים, 
חניית אופניים, מוסכים ושרותי רכב, 

 -1מקלטים ושימושים נוספים על פי ע'
 מרתפים.

  חדרים טכניים.

  ( 24.32%מ"ר )  467.4בשטח של  80% תכסית

 
 

 הערות נוספות:
נקבע כי " בקווי בניין מרתף: יותרו מרתפים בתחום קוויי המגרש עד לקו בניין  3319בתכנית  2.3 לפי סעיף .1

מרתף כפי שמסומן בתשריט. בשטח התחום על ידי קו בניין מרתף, במרכז השפ"פ, תפותח כיכר גן אשר תחתיה 
ים ולתשתיות בעומק ( ומטה ובתנאי שיובטח בית גידול לנטיעת עצים בוגר-2תותר הקמת מרתפים ממפלס )

 מ' מפני הקרקע". 2 –שלא יפחת מ 
 התקבלה חוות דעת משפטית במייל  03/03/2020 -בתאריך ה

כפי שעולה מהגורמים המקצועיים החדרים הטכניים הינם חלק מלווה ורציף לדרך השירות הנמצאת במפלס " 
  .את הדרךומטרתם לשרת, באופן בלעדי,  -1

הדורשת עומק  3319לתכנית  2.3משכך, ניתן למקם גם את החדרים במפלס זה בכפוף לעמידה בהוראת סעיף 
 "מ' מפני הקרקע. 2 -שלא יפחת מ 

 לפיכך ניתן לקבל את הבקשה.

 חו"ד מכון רישוי
 

 05/02/2020שרה לסקה 
 לסקה אדר'להלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי שרה 

שימו לב: כשתחנה נסגרת בהמלצה "להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים" יש לטעון את המסמכים המתוקנים לאחר 
 ועדה, בשלב "מילוי דרישות עורך".

 
 כיבוי אש

====== 
 יש להציג נספח בטיחות אש אחרי ועדה

 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים
 

 איכות הסביבה
========== 

 וספו תנאים לקבלת היתר בנושאים: זיהום קרקע, אקוסטיקה, איוורור גנרטורהתו
 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים

 
 סיכום מכון הרישוי

============= 
 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים

בקישור :  יש לעיין בחוות הדעת המלאות של תחנות מכון הרישוי באמצעות מערכת סטאטוס תיקי רישוי ומידע
http://gisn.tel-aviv.gov.il/rishui_bniya/login.asp 

 
 

 (אדר' נגר ישיחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

 470-תת קרקעית בתחום רצועת השפ"פ, בשטח של כלאשר את הבקשה לחדרים טכניים תת קרקעיים עבור דרך 
 מ"ר. בתנאי לכל דין.
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 3ההחלטה : החלטה מספר 
 04/03/2020מתאריך  1-20-0065מספר  רשות רישוי

 
 470-רצועת השפ"פ, בשטח של כ רים טכניים תת קרקעיים עבור דרך תת קרקעית בתחוםלאשר את הבקשה לחד

 לכל דין. מ"ר, בכפוף
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 רשות רישוי  

 16/01/2020 תאריך הגשה 20-0097 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים

  /חזיתשינוי ללא תוספת שטח שינויים

 

 מונטיפיורי שכונה 132 דרך בגין מנחם 136 דרך בגין מנחם כתובת

  תיק בניין 83/7106, 48/7102 גוש/חלקה

א, 2401ג, 2401/ד, 2651, 9056, 1/5, תמ"מ4/1/5תמ"מ מס' תב"ע
2401( ,3)2401( ,2)2401( ,1)2401 

 47072 שטח המגרש

 

 כתובת שם בעל עניין

 6701101יפו  -, תל אביב 132דרך בגין מנחם  קנית השלום השקעות בע"מ קשמב

 6495203יפו  -, תל אביב 68רחוב אבן גבירול  עיריית תל אביב בעל זכות בנכס

 5120149, בני ברק 1רחוב בן גוריון דוד  סיון יוסף עורך ראשי

 6701101יפו  - , תל אביב132דרך בגין מנחם  בלס מהנדסים בע"מ רמי מתכנן שלד

מורשה חתימה 
 מטעם המבקש

 4636439, הרצליה 20רחוב שניאור זלמן  אריה שרון

מורשה חתימה 
 מטעם המבקש

 4722428, רמת השרון 45רחוב בוסתנאי  חנקין אייל

 
 (ישי נגרמהות הבקשה: )

 מהות עבודות בניה

 שינויים פנימיים בשטח קניון  "עזריאלי" הכוללים:
 דוכנים במבנה זכוכית מרובע )מבנה כניסה ראשית(. 2ומת קרקע :  תוספת בק

 (:  הריסת שטח אחסנה קיימת ובניית שטח אחסנה ומדרגות גישה במיקום חדש,2בקומת גלריה )קומה 
 לחנות "זארה".

 
 מצב קיים:

  קניון מרכז עזריאלי ומעליו מגדלי משרדים ומלון )עגול, מרובע ומשולש(

 

 
 יק בניין:ממצאי ת

היתרים 
 רלוונטיים

 תיאור שנה

 forever21שימוש חורג כלפי היתר משטח מסעדה ומעבר לכלל הציבור לחנות  05/05/2016 201600301

 שינויים פנימיים בחלוקת השטחים בקניון "עזריאלי", 21/07/2017 17-0379
 

 
 בעלויות:

 נית השלום השקעות בע"מ . יפו וחכורה לחב' ק-החלקה בבעלות עיריית ת"א
 מיופי כוח מטעם החוכר.  2הבקשה חתומה ע"י 

 ב' לא התקבלו התנגדויות. 36נשלחו הודעות לפי תקנה 
 

 מרכז עסקים ראשי(אזור  2401 )תכנית  4348התאמה לתב"ע 
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 סטייה מוצע מותר  

 
 שטחים עיקריים

למסחר, בידור 
 ושירותים אישיים

 
 שטחי שרות

 

 
 מעל לקרקע: למסחרעיקרי 

 מ"ר 37,500 
 
 

 שרות מעל קומת קרקע:
 מ"ר 72,500

 

 על פי עורך הבקשה
 

 מ"ר 32,786.11
 
 
 

 מ"ר 27,529.41

 

 שימושים:
 4348לפי תכנית 

מסחר, תעסוקה, מגורים, 
 דיור מוגן ומלונאות

 
 מסחר. 

 
 

 
 

 חו"ד מכון רישוי
 02/02/2020רינת ברקוביץ' 

 רינת ברקוביץ'להלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי 
שימו לב: כשתחנה נסגרת בהמלצה "להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים" יש לטעון את המסמכים המתוקנים לאחר 

 ועדה, בשלב "מילוי דרישות עורך".
 

 תנועה וחניה
 .15-0324מ"ר שטח מסחרי לעומת היתר בניה מס'  85הבקשה כוללת: תוספת 

 .15-0324מת היתר מס' מקום חניה נוסף לעו 1דרישת התקן: 
 מקומות חניה עודפים. 126, מהם 15-0324מקומות חניה עפ"י היתר מס'  3043קיים: 

 מקומות חניה, לכן 125מ"ר יהיה  85חוות דעת: עודף חניה חדש בחניון לאחר תוספת 
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 כיבוי אש

 יש להציג נספח בטיחות אש אחרי ועדה
 כפוף לתיקוניםהמלצה: לאשר את הבקשה 

 
 דרכים

 מבוקשת תוספת בנייה במבנה קיים, אין דרישות בתחנת דרכים.
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 אצירת אשפה

 מ"ר( לא נדרש פתרון אשפה נוסף על הקיים. 85עבור תוספת השטח המבוקשת ביחס לשאר המבנה )
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 איכות הסביבה

 ישות בתחנה זו.עבור השינויים המבוקשים אין דר
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 מקלוט

 יש לאשר את הפתרון בהליך של פטור בפיקוד העורף לאחר ועדה
 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים

 
 אדריכלות מכון הרישוי

 עבור שינויים פנימיים בלא נגיעה בקרקע אין דרישות בתחנה זו.
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 סיכום מכון הרישוי

 צה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקוניםהמל
יש לעיין בחוות הדעת המלאות של תחנות מכון הרישוי באמצעות מערכת סטאטוס תיקי רישוי ומידע בקישור : 

http://gisn.tel-aviv.gov.il/rishui_bniya/login.asp 
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 חו"ד מחלקת פיקוח:
 11/10/2019לב פוטשניקוב 

 רס, טרם בנויתכנית תואמת את המצב בשטח המבוקש טרם נה
 

 חו"ד נוספות:
 20/01/2020מירי גלברט  -נכסים 
לחב'  23.10.96מתאריך:  97500710יפו החלקות מוחכרות לפי חוזה מס'  ת"א-ו בבעלות עיריית 7106בגוש  83חלקה 

 יפו.-בבעלות עיריית ת"א 7102בגוש  48, חלקה 6.2.2195ועד  7.2.95שנה מיום  200קנית השלום השקעות בע"מ למשך 
 

 אין מניעה לאשר את הבקשה מאחר והמבוקש לא נמצא בשטח זיקת הנאה.
 

 (נגרישי חוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

 " הכוללים:לאשר את הבקשה ל שינויים פנימיים בשטח קניון  "עזריאלי
 דוכנים במבנה זכוכית מרובע )מבנה כניסה ראשית(. 2בקומת קרקע :  תוספת  -
 (:  הריסת שטח אחסנה קיימת ובניית שטח אחסנה ומדרגות גישה במיקום חדש,2בקומת גלריה )קומה  -

 לחנות "זארה".
:בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים

 תנאים להיתר
 מילוי דרישות מכון הרישוי.

 
 ערותה

 נו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/או בשטח המגרש.ההיתר הינו לבנייה המבוקשת בלבד ואי
 

 4ההחלטה : החלטה מספר 
 04/03/2020מתאריך  1-20-0065מספר  רשות רישוי

 
 ינויים פנימיים בשטח קניון "עזריאלי" הכוללים:לאשר את הבקשה ל ש

 דוכנים במבנה זכוכית מרובע )מבנה כניסה ראשית(. 2בקומת קרקע :  תוספת  -
 (:  הריסת שטח אחסנה קיימת ובניית שטח אחסנה ומדרגות גישה במיקום חדש,2בקומת גלריה )קומה  -

 לחנות "זארה".
:ים ובתנאים הבאיםבכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכני

 
 תנאים להיתר

 מילוי דרישות מכון הרישוי.
 
 ערותה

 ההיתר הינו לבנייה המבוקשת בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/או בשטח המגרש.
 
 
 


